1Ca 188/16
POSTANOWIENIE
Dnia 15 czerwca 2016 roku
Sad Okregowy w Ostrotece Wydzial I Cywilny
w nastepujacym skladzie: SSO Marta Truszkowska
SSO Grzegorz Zabielski
SSO Grazyna Szymanska- Pasek
po rozpoznaniu w dniu 15 czerwca 2016 roku
na posiedzeniu niejawnym
sprawy z wniosku U. 3 Niestandaryzowanego Sekurytyzacyjnego Funduszu Inwestycyjnego Zamknietego w W.
z udzialem A. S. (1), (...) Bank SAw W.
0 wpis zmiany wierzyciela hipotecznego w dziale IV ksiegi wieczystej
na skutek apelacji uczestnikow postepowania A. S. (1)

i G. S. od postanowienia Sagdu Rejonowego w Wyszkowie VI Wydziat Ksiag Wieczystych z dnia 24 marca 2016 roku
w sprawie Dz.Kw. 731/16

postanawia:
oddali¢ apelacje.

Grzegorz Zabielski Marta Truszkowska Grazyna Szymanska-Pasek

UZASADNIENIE

Dnia 21 grudnia 2015r. U. 3 Niestandaryzowany Sekurytyzacyjny Fundusz Inwestycyjny Zamkniety w W. zlozyt
wniosek o zmiane w dziale IV ksiegi wieczystej nr (...) wpisu wierzyciela hipotecznego uprawnionego z tytutu hipoteki
umownej zwyklej w kwocie 213.209,57 z} oraz hipoteki umownej kaucyjnej do kwoty 106.604,79 z} ustanowionych
na wskazanej nieruchomosci tytulem zabezpieczenia kredytu udzielonego na podstawie umowy kredytowej nr (...) o
kredyt zlotowy obrotowy z dnia 1 kwietnia 2010r. z (...) Bank Sp6tki Akcyjnej w W. na rzecz U. 3 Niestandaryzowanego
Sekurytyzacyjnego Funduszu Inwestycyjnego Zamknietego w W..

Wpisem z dnia 20 stycznia 2016 r. referendarz sadowy dokonal wpisu zgodnie z wnioskiem.

A.S. (2)1G. S. 13 lutego 2016r. wniesli skarge na przedmiotowe orzeczenie i domagali sie wykre$lenia skarzonego
wpisu.

Postanowieniem z dnia 24 marca Sad Rejonowy w Wyszkowie na podstawie art. 518" § 3 k.p.c. zaskarzone
postanowienie referendarza sadowego z dnia 20 stycznia 2016 r. utrzymat w mocy (DZKW OS1W/00000731/16; KW

(.. )).



W ocenie Sagdu Rejonowego przedlozony przez wnioskodawce wyciag z ksiag rachunkowych jest wystarczajacy do
ujawnienia w ksiedze wieczystej zmiany wierzyciela hipotecznego w trybie art. 79 ustawy o ksiegach wieczystych i
hipotece.

W powolaniu na brzmienie art. 6282 § 2 k.p.c., w pierwszym rzedzie Sad Rejonowy wyjasnit wymagania formalne
stawiane wnioskom o wpis w ksiedze wieczystej. W tym celu przywolal tre$¢ art. 31 ust. 1 ustawy o ksiegach wieczystych
i hipotece oraz art. 195 ust. 1 ustawy z dnia 27 maja 2004r. o funduszach inwestycyjnych. Badajac dotaczony do
wniosku wyciag z ksiag rachunkowych Sad Rejonowy uznal, Ze zostal on sporzadzony przez pelnomocnika nalezycie
umocowanego przez osoby uprawnione do reprezentacji wnioskodawcy. Sad zwazyl, ze dokument ten zostat opatrzony
pieczecia (...) Towarzystwa Funduszy Inwestycyjnych Spolki Akeyjnej z (...) w W. tj. podmiotu zarzadzajacego
wnioskodawcg oraz zawiera odniesienie do umowy przelewu wierzytelnoéci z dnia 27 kwietnia 2015 r. zawartej
pomiedzy nim a dotychczasowym wierzycielem. Sad wyjaénil réwniez, Ze z mocy art. 626" § 1 zd. 11 § 2 k.p.c.
zobligowany jest do zawiadomienia o dokonanym wpisie i wskazania jego istotnej treSci. Wnioskodawca nie jest
zatem zobligowany do dolaczenia adekwatnej do liczy uczestnikow iloéci dokumentéw bedacych podstawa wpisu,

ani tym bardziej doreczenia ich zainteresowanym. Zgodnie z dyspozycja art. 626> § 3 k.p.c. do wniosku o dokonanie
wpisu nalezy natomiast dolaczy¢ dokumenty, stanowigce podstawe wpisu w ksiedze wieczystej. Sad zaznaczyl, ze

uczestnikom - jako wlascicielom przedmiotowej nieruchomoéci - przystuguje przewidziane art. 36" ust. 4 ustawy o
ksiegach wieczystych i hipotece prawo przegladania akt tej ksiegi w siedzibie sadu wieczystoksiegowego. Moga oni
zaznajomic sie zaré6wno z brzmieniem wniosku i dokumentéw stanowiacych podstawe wpisu, jak rowniez zazadac
doreczenia im odpisu czy kserokopii dokumentéw skladanych do akt.

Przywolujac brzmienie art. 509 § 1 k.c. Sad Rejonowy wskazal, ze dla stwierdzenia skuteczno$ci przelewu
wierzytelnoéci nie jest konieczne zawiadomienie dluznikdbw o dokonanej przez wnioskodawce z poprzednim
wierzycielem czynnoS$ci prawnej. Sad Rejonowy zwazyl, ze A. S. (1) i G. S. nie zglosili przy tym zarzutéw odnoénie
wylaczenia badz ograniczenia mozliwoSci zbycia wierzytelno$ci zabezpieczonych hipotecznie. W tym stanie rzeczy
kognicja Sadu ograniczala sie wylacznie do zweryfikowania formalnych przestanek zmiany podmiotu po stronie
wierzyciela hipotecznego.

Apelacje od powyzszego postanowienia wnieéli uczestnicy G. S.1i A. S. (1). Skarzac je w caloéci zarzucili mu:
1. naruszenie prawa materialnego tj.

a. art. 31 ust. 1 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece w zw. z art. 195 ust. 1 ustawy z dnia 27 maja 2004r. o
funduszach inwestycyjnych przez ich bledna wykladnie, wyrazajaca sie w przyjeciu, ze dla dokonania zmiany wpisu
w ksiedze wieczystej w niniejszym przypadku wystarczajacy jest wyciag z ksiag rachunkowych przedlozony przez
wnioskodawce pomimo, iz dokument ten uniemozliwia zbadanie przez Sad merytorycznej i formalnej skutecznosci
czynnosci bedgcej przedmiotem wpisu,

b. art. 509 § 1 k.c. przez przyjecie, iz przeniesienie wierzytelno$ci nie sprzeciwialo sie wlasciwoéci zobowiazania;

2. naruszenie przepisOw postepowania tj. art. 233 k.p.c. przez dokonanie dowolnej, a nie swobodnej oceny zebranego
materialu dowodowego skutkujace blednym przyjeciem, iz spelnione zostaly warunki formalne do dokonania zmiany
wpisu hipoteki w ksiedze wieczyste;j.

Podnoszac powyzsze zarzuty wnieéli o zmiane skarzonego postanowienia przez oddalenie wniosku o dokonanie
zmiany wpisu wierzyciela hipotecznego w ksiedze wieczystej (...).

W zasadniczej argumentacji apelacji skarzacy podniesli, ze z zalaczonego pelnomocnictwa dla radcy prawnego
M. K. nie wynika, aby byl on uprawniony do skladania oSwiadczen w zakresie praw i obowigzkéw majatkowych
wnioskodawcy. Wynika z niego natomiast, ze radca prawny ten zostal upowazniony do reprezentowania Funduszu w
zakresie czynnoSci przedsadowych, sadowych i egzekucyjnych dotyczacych wierzytelnoSci nabytych przez Fundusz,



ktorych zarzadzanie zostalo powierzone (...) S.A. z siedzibg we W.. Nie wynika z niego réwniez, aby w zakresie
wymienionych czynno$ci jak i innych okre$lonych w jego treSci, radca prawny M. K. zostal umocowany do dzialania
w imieniu Funduszu. Zdaniem skarzacych, przedlozony wycigg z ksiag rachunkowych nie odzwierciedla w catoSci
zdarzenia powodujacego zmiane stanu prawnego i uniemozliwia zweryfikowanie spetnienia przestanek materialnych
i formalnych dokonania zmiany wpisu dotyczacego wierzyciela hipotecznego w ksiedze wieczystej. Na poparcie swego
stanowiska powolali orzeczenia Sadu Najwyzszego z dnia 16 maja 2013 r. w sprawie VCSK 296/12 oraz 17 listopada
2011 r. w sprawie IVCSK 74/11. Na koniec skarzacy podniedli, ze przeniesienie wierzytelno$ci na rzecz podmiotu
trzeciego, bez zgody podmiotu zobowiazanego, sprzeciwia sie wlaéciwosci zobowiazania. Skarzacy zawierajac umowe
kredytu z (...) Bank S.A. z siedzibg w W. mieli jasno okre§lone kryteria splaty zobowigzania oraz warunki wspolpracy.
W chwili obecnej nie posiadaja takiej gwarancji.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja - jako bezzasadna - podlegala oddaleniu.

Sad Okregowy podziela wszystkie poczynione przez Sad I instancji ustalenia w sprawie oraz wyrazone na ich gruncie
oceny, a wobec braku jakichkolwiek zastrzezen do ich prawidlowosci, przyjmuje je za wlasne. Podniesione przez
apelujacych zarzuty, w tym dotyczace ograniczenia mozliwos$ci zbycia wierzytelno$ci zabezpieczonych hipotecznie,
zgloszonych dopiero na etapie postepowania apelacyjnego, nie mogty doprowadzi¢ do wzruszenia zapadlego w sprawie
postanowienia utrzymujacego w mocy skarzony wpis.

Odnoénie do pierwszego zarzutu wskazaé nalezy, ze art. 195 ustawy o funduszach inwestycyjnych i zarzadzaniu
alternatywnymi funduszami inwestycyjnymi stanowi o wymaganiach formalnych wniosku na mocy przepisu
szczegoblnego, o ktorym traktuje art. 31 ust. 1 ustawy o ksiegach wieczystych. Oznacza to, ze dokumentem stanowigcym
podstawe wpisu w ksiedze wieczystej jest wyciag z ksigg rachunkowych funduszu. Moca woli ustawodawcy ma
on bowiem na celu potwierdzenie nabycia wierzytelno$ci przez fundusz. Wbhrew twierdzeniu skarzgcych, nie jest
wiec konieczne przedkladanie samej umowy przelewu wierzytelno$ci zabezpieczonej przedmiotowymi hipotekami.
Wedle treéci art. 194 ust. 1 przywolanej ustawy ksiegi rachunkowe funduszu sekurytyzacyjnego, wyciagi z tych ksiag
podpisane przez osoby upowaznione do skladania o§wiadczen w zakresie praw i obowigzkéw majgtkowych funduszu i
opatrzone pieczecia towarzystwa zarzadzajacego funduszem sekurytyzacyjnym oraz wszelkie wystawione w ten spos6b
o$wiadczenia zawierajace zobowiazania, a nawet zwolnienie z zobowiazan, zrzeczenie sie praw lub pokwitowanie
odbioru nalezno$ci majg moc prawng dokumentéw urzedowych oraz stanowia podstawe do dokonania wpiséw w
ksiegach wieczystych i rejestrach publicznych. Krétko mowiac, stanowia dowdd tego, co zostalo w nich stwierdzone
zgodnie z art. 244 § 1 k.p.c. Wskazane przez apelujacych orzeczenie Sadu Najwyzszego rowniez zwraca uwage na
minimum wymagan co do formy w zakresie tej przynajmniej z podpisem notarialnie po§wiadczonym, ale rowniez
innej tj. przewidzianej w przepisach szczegélnych, a ktéra to niewatpliwie jest wyciag z ksigg rachunkowych funduszu.
Na tle przywolanych wyzej przepiséw nalezy wiec uznac, ze wskazane ksiegi rachunkowe sa wystarczajaca podstawa
do dokonania wpisu. Przypomnie¢ w zwiazku z tym nalezy, ze jak wskazuje Sad Najwyzszy w cytowanym przez
apelujacych orzeczeniu z dnia 17 listopada 2011 r. w sprawie IV CSK 74/11 to minimalne co do formy wymaganie
nie odnosi sie do orzeczen sadowych oraz do dokumentéw urzedowych w rozumieniu art. 244 k.p.c. Stan faktyczny
sprawy podlegajacy analizie Sgdu Najwyzszego w wymienionym wyzej orzeczeniu odnosi sie natomiast do przelewu
wierzytelno$ci miedzy bankami, a nie bankiem i funduszem, do ktérego maja zastosowanie przepisy ustawy o
funduszach inwestycyjnych i zarzadzaniu alternatywnymi funduszami inwestycyjnymi.

Na podstawie informacji zawartych w wyciagu z ksigg rachunkowych, zamieszczonych zgodnie z ustawowymi
wymaganiami, trudno podzieli¢ poglad, wedlug ktérego nie zawiera on odzwierciedlenia czynnosci nabycia
wierzytelno$ci przystugujacej wnioskodawcy wobec uczestnikow. W niniejszej sprawie tre$¢ zalaczonego do wniosku
wyciagu potwierdza, ze w dniu 277 kwietnia 2015 r. fundusz nabyt od (...) Bank S.A. w W. wymagalne wierzytelnoSci
zabezpieczone hipotekg umowna zwykla w kwocie 213.209,57 zt oraz hipotekg umowna kaucyjna do kwoty 106.604,79
zl, ustanowione na nieruchomoéci wpisanej do ksiegi wieczystej nr (...) wobec dluznika A. S. (3) i dluznika
rzeczowego i poreczyciela G. S.. W wyciagu wskazano szczegblowo tytul wierzytelnoSci tj. rodzaj udzielonego kredytu



(zlotowy, obrotowy), date (1 kwietnia 2010 r.) oraz numer umowy kredytu ( (...)), wymieniono opisane ww. hipoteki
zabezpieczajace wierzytelno$¢ jak rowniez szczegdlowo przedstawiono elementy skladowe kwoty wierzytelnoSci.
Whbrew twierdzeniu skarzacych, wyciag zostal rowniez zaopatrzony w podpis osoby upowaznionej do skladania
o$wiadczen w zakresie praw i obowiazkéw majatkowych funduszu oraz opatrzony pieczecia (...) S.A. jako podmiotu
zarzadzajacego funduszem. Z tresci przedlozonego pelnomocnictwa a dnia 13 listopada 2015 r. wynika, ze swym
zakresem obejmuje ono m.in. podpisywanie wyciggoéw z ksigg rachunkowych funduszu, o ktorych mowa w art. 194
ust. 1 ustawy o funduszach inwestycyjnych i opatrywanie ich pieczecia towarzystwa dla celéw wpisu w ksiegach
wieczystych. Nie ulega watpliwosci, ze kwestionowane uprawnienie do skladania o$wiadczen w zakresie praw i
obowigzkow majatkowych funduszu miesci sie w cytowanym sformutowaniu odnoszgcym sie wszak do czynno$ci
dotyczacych nabytych przez fundusz wierzytelnosci.

Trudno zgodzi¢ sie z twierdzeniem, ze przeniesienie wierzytelno$ci zabezpieczonych wspomnianymi hipotekami
sprzeciwialo sie wlasciwos$ci zobowiazania. Charakter §wiadczenia pienieznego i zwigzany z tym obowiazek zwrotu
rzeczy oznaczonych jedynie co do gatunku, nie moze o powyzszym stanowi¢. Kryteria splaty zobowigzania i warunkéw
wspolpracy, w sytuacji gdy dluznikowi przystuguja przeciwko nabywcy wierzytelnosci wszelkie zarzuty, ktére mial
przeciwko zbywcy w chwili powziecia wiadomosci o przelewie (art. 513 § 1 k.c.) takze nie moga stanowié o tego
typu wlasciwoéci zobowigzania, ktéra stanowi przeszkode do przeniesienia wierzytelnosci na osobe trzecig bez
zgody dluznika. Wyjasni¢ nalezy, ze zastrzezenie braku mozliwosci przelewu wierzytelnosSci z powodu wlasciwoéci
zobowiazania dotyczy wierzytelno$ci o charakterze $cisle osobistym np. w zakresie alimentacji, a nie jak w niniejszej
sprawie umowy kredytu. Apelujgcy nie wskazali na zadne szczeg6lne warunki wspolpracy, ktore to cigzace na nich
Swiadczenie nakazywaloby uznaé jako iécie osobiste.

Na koniec nalezy wskazaé, ze charakter przedlozonych przez wnioskodawce dokumentéw oraz argumentacja prawna
przytoczona przez Sad Rejonowy na poparcie trafnoéci wlasnego rozstrzygniecia, nie pozwala wysnué zarzutu obrazy
art. 233 k.p.c. Sad zasadnie doszed}l do wniosku, ze zostaly spelnione przestanki formalne do dokonania zmiany wpisu
wierzyciela hipotecznego. Sad Rejonowy w tym celu - zgodnie z art. 628% § 1 k.p.c. i przypisang mu kognicja, w
sposob prawidlowy zbadat tre$¢ i forme wniosku, jak rowniez dolaczonych do wniosku dokumentéw oraz tre$c ksiegi
wieczystej.

W $wietle powyzszych uwag i wnioskow, Sad orzekl na podstawie art. 385 w zw. z art. 13 § 2 k.p.c.



