Sygn. akt I Ca 419/15
POSTANOWIENIE

Dnia 30 grudnia 2015 .

Sad Okregowy w Ostrolece Wydzial I Cywilny

w skladzie:

Przewodniczqcy- Sedzia SO Tomasz Deptuta

Sedzia SO Jerzy Dymke — spr.

Sedzia SO Marta Truszkowska

Protokolant: st. sekr. sad. Janina Suchecka

po rozpoznaniu w dniu 30 grudnia 2015 r. w Ostrolece

na rozprawie

sprawy z wniosku M. Z.

z udziatem Skarbu Panstwa reprezentowanego przez Staroste (...), Miasta O., (...) Spoéldzielni (...) w O., D. K., H.
M., A.M.,Z.Z.,W.Z.(1),E.S., 1. M., M. K.

o zasiedzenie

na skutek apelacji wnioskodawczyni M. Z. od postanowienia Sadu Rejonowego w Ostrowi Mazowieckiej z dnia 22
czerwcea 2015 r., sygn. akt I Ns 290/13

postanawia:
1. oddali¢ apelacje;

2. zasadzi¢ od wnioskodawczyni M. Z. na rzecz uczestnika postepowania Miasta O. kwote 600 zl (sze$éset zlotych)
tytulem zwrotu kosztoéw zastepstwa prawnego w postepowaniu odwolawczym.

SSO Jerzy Dymke SSO Tomasz Deptula SSO Marta Truszkowska

sygn. I Ca 419/15

UZASADNIENIE

Whnioskodawczyni M. Z., reprezentowana przez profesjonalnego pelnomocnika, wystapila w dniu 22 maja 2013 r.
z wnioskiem o stwierdzenie, ze nabyla przez zasiedzenie z dniem 1 pazdziernika 2005 r. wlasnoé¢ nieruchomosci
polozonej w O. M., obejmujacej dzialki oznaczone w ewidencji gruntéow nr (...) o pow. 0,0776 ha i nr (...) o pow.
0,0030 ha, usytuowane na zbiegu ulic (...).

Uczestnik postepowania — Skarb Panstwa, reprezentowany przez Staroste (...), wniést o oddalenie wniosku. Wskazal,
ze obie dzialki, ktorych byl wlascicielem, przeszly w wyniku komunalizacji na wlasnosé Miasta O. M..

Uczestnik postepowania - Miasto O. M.. wni6st o oddalenie wniosku jako bezzasadnego. Zarzucil, ze wnioskodawczyni
nigdy nie byla samoistnym posiadaczem nieruchomogci.



Uczestnik postepowania — (...) Spéldzielnia (...) w O. M.. uznal sie za niezainteresowanego rozstrzygnieciem.

Pozostali uczestnicy postepowania, rekrutujacy sie spo$rod rodziny wnioskodawczyni, przylaczyli sie do wniosku ( D.
K., M. K, A. M., H. M., I. M.), badzZ pozostawili go do uznania Sadu ( W. Z. (1) i E. S. ), natomiast Z. Z. sprzeciwil sie
stwierdzeniu zasiedzenia na rzecz siostry, uwazajac, ze to on nabyl wlasno$¢ nieruchomo$ci w drodze zasiedzenia.

Sad Rejonowy w Ostrowi M.. postanowieniem z dnia 22 kwietnia 2015 r., sygn. I Ns 290/13, oddalit wniosek i zasadzil
od wnioskodawczyni na rzecz uczestnika postepowania Miasta O. M.. koszty zastepstwa procesowego w kwocie 1.200
z}.

Z pisemnego uzasadnienia postanowienia wynikalo, ze opieralo na nastepujacych, najistotniejszych ustaleniach
faktycznych i ocenach prawnych.

Odnosénie do nieruchomoséci opisanej we wniosku toczylo sie weze$niej postepowanie sagdowe z wniosku Skarbu
Panstwa o stwierdzenie zasiedzenia, w ktérym uczestniczyla takze obecna wnioskodawczyni. Zostalo zakonczone
postanowieniem Sadu Rejonowego w Ostrowi Maz. z dnia 28 listopada 1997 r., sygn. I Ns 108/95, stwierdzajacym,
ze wlasno$¢ nieruchomodci, stanowiacej dzialki nr (...), nabyl przez zasiedzenie z dniem 1 kwietnia 1961 r. Skarb
Panstwa. Apelacja M. Z. od tego postanowienia zostala oddalona postanowieniem Sadu Okregowego w Ostrolece z
dnia 2 czerwca 1998 r., sygn. I Ca 100/98, a jej kasacja postanowieniem Sadu Najwyzszego z dnia 4 pazdziernika 2001
r. sygn. I CKN 365/99.

Sad orzekajacy w niniejszej sprawie poczynil ustalenia faktyczne zasadniczo zbiezne z tymi, ktore lezaly u podstaw
poprzedniego rozstrzygniecia o zasiedzeniu. Wskazal, ze obie dzialki znajdowaly sie od 1931 roku w samoistnym
posiadaniu Gminy O. M.,. a p6Zniej Skarbu Panstwa, prowadzacym do zasiedzenia z uplywem okresu 30-letniego.
Stanowily poczatkowo plac przeznaczony do uzytku publicznego, nazywany ,konskim rynkiem”, ktéry byl ogblnie
dostepny, odbywat sie na nim handel drewnem, istniala studnia miejska, zatrzymywaly sie tam m.in. osoby
korzystajace z kuzni prowadzonej przez rodzine Z. na nalezacej do nich nieruchomosci sasiedniej. W 1946 r.
podczas pomiaréow gruntow miasta O. M.. posesje Z. wyodrebniono pod nr (...), a plac miejski pod nr 28,
na sporzadzonym szkicu polowym uwidoczniono - istniejace do tej pory w tym miejscu- ogrodzenie miedzy
obydwoma nieruchomo$ciami, ktére wyznaczalo granice posiadania, za§ na mapie stanowigcej finalny efekt pomiaréow
nieruchomo$¢ Z. otrzymala nr (...), a plac nr (...). W konicu lat 60—ych Urzad Miejski w O. M.. przekazal dzialke nr
(...) panstwowej jednostce organizacyjnej pn. Miejski Handel (...) w celu wybudowania na niej pawilonu handlowego.
Budowe ukoniczono w 1969 r., a w 1975 r. pawilon handlowy zostal przejety przez (...) Spéldzielnie (...) w O. M.,
ktéra placila za zajmowany plac czynsz na rzecz Skarbu Panstwa - Przedsiebiorstwa (...), stosownie do umowy o
najem zawartej w dniu 1 lipca 1979 r. Nikt z rodziny Z. nie zglaszal w tamtym czasie roszczen do placu, na ktérym
powstal pawilon i nie sprzeciwial sie jego budowie. Pretensje pojawily sie dopiero gdy okazalo sie, Ze po kolejnych
pomiarach gruntéw miasta O. M.., dokonanych w 1966 r., dzialki oznaczone uprzednio numerami (...)i (...)zostaly
potaczone w jedna dzialke nr (...) o pow. 0,2257 ha, zapisana w ewidencji gruntéw na spadkobiercow W. Z. (2)
( ojca wnioskodawczyni ). Nastapito to na skutek bledu, ktéry zostal ujawniony w 1977 r. podczas sprawdzania stanu
wladania na dzien 4.11.1971 r. na uzytek prowadzonego postepowania uwlaszczeniowego. Po odkryciu bledu dziatke nr
(...) ponownie podzielono, najpierw na dzialki nr (...), a w koncowym wyniku odnowienia ewidencji gruntéw powstaty
na bazie tej drugiej obecne dzialki nr (...). M. Z. i jej rodzenstwo nie chcieli sie pogodzié ze zmianami w ewidencji, ktore
prowadzily do wpisania w niej jako wlasciciela wskazanych dzialek Skarbu Panstwa. Na skutek ich odwolania decyzja
(z 1985 r. ) o pierwszym podziale dzialki nr (...) zostala uchylona, a postepowanie administracyjne w tym zakresie
zostalo zakonczone postanowieniem NSA z dnia 13 czerwca 1986.r, IV SA 74/86. Traktujac to postanowienie NSA jako
potwierdzenie ich prawa wlasnoSci do spornego gruntu, rodzina Z. zaczela sie domagaé sie od spo6ldzielni (...) czynszu
za dzierzawe placu z pawilonem. W dniu 20 grudnia 1989 r. zostala zawarta ugoda, w ktorej (...) zgodzila sie zaplacié
M. Z.1jej siostrom D. K. i Z. M. kwote 775 tys. z} tytulem zaleglego czynsz za okres od czerwca 1986 r. do konca 1988
r. oraz czynsz za rok 1989 w kwocie 900 tys. zL. Od roku 1990 spéldzielnia (...) czynszu juz nie placila, mimo wezwan
drugiej strony do zawarcia dalszej umowy w tym przedmiocie. Budynek ( pawilon handlowy ) wraz z otaczajacym go
terenem ( parking, dojazd dla samochodéw dostawczych ) byl uzytkowany przez (...) do 2002 r. Od tego czas stoi



niewykorzystywany, znajduje sie w zlym stanie technicznym, jest przeznaczony do rozbioérki. Znajduja sie tam ponadto
dwa blaszane przenosne garaze, niepolgczone trwale z gruntem. Wnioskodawczyni jakis czas temu ogrodzila sporny
grunt lancuchem na metalowych stupkach, wykonuje na nim takie prace, jak sprzatanie czy od$niezanie.

Jak zaznaczono, obie dzialki objete wnioskiem staly sie z dniem 1 kwietnia 1961 r. wlasno$cig Skarbu Panistwa na
skutek zasiedzenia, ktére jednakze zostalo prawomocnie stwierdzone dopiero w 1998 r.

W latach 9o—ych zadna z dzialek nie figurowala w rejestrze wymiaru podatku od nieruchomosci.

Dla nieruchomo$ci stanowiacej dzialke nr (...) o pow. 776 m.kw., na ktérej stoi pawilon, prowadzona jest w Sadzie
Rejonowym w Ostrowi Maz. ksiega wieczysta Nr (...), w ktérej w dziale drugim jako wlasciciel jest wpisane Miasto O.
M.. na podstawie prawomocnej decyzji Wojewody (...) z dnia 21 kwietnia 2005 r. 0 komunalizacji. Wla$ciciel pismem
z dnia 17 maja 2005 r. wezwal spoéldzielnie (...) do usuniecia naniesien znajdujgcych sie na dzialce, ktére stanowia
jej wlasnoéé. Nastepnie zamierza przeznaczyé nieruchomos¢ do sprzedazy w trybie przetargu nieograniczonego. W
dniu 9 sierpnia 2005 r. M. Z. i D. K. zlozyly w Urzedzie Miasta wniosek ,,0 wykup przez zasiedzenie z 99% bonifikatg
wlasnos$ci ( tej ) nieruchomoéci”, w odpowiedzi zostaly poinformowane, ze procedure zbywania nieruchomosci
bedacych wlasnoscig komunalng reguluje ustawa z 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami.

Druga dzialka, noszaca nr (...), ktéra ma powierzchnie 30 m.kw., stanowi obecnie cze$¢ drogi publicznej - ulicy (...).
Decyzja z dnia 3 stycznia 2014 r. Wojewoda (...) stwierdzil nabycie jej wlasno$ci nieodplatnie z mocy prawa z dniem
27 maja 1990 r. przez Miasto O. M.. w drodze komunalizacji.

Wokoét przedmiotowej nieruchomo$ci toczyto sie w minionych latach kilka postepowan administracyjnych oraz kilka
spraw sagdowych przed Sadem Rejonowym w Ostrowi M..

W jednej z nich, sygn. I C 205/92, Skarb Panstwa w pozwie z dnia 28 wrze$nia 1992 r. wystapil przeciwko M. Z. i innym
pozwanym o ustalenie, ze jest wlascicielem dzialki nr (...) o pow. 0,0776 ha. Powodztwo zostalo oddalone wyrokiem
z dnia 30 grudnia 1992 r. z uwagi na to, ze powod nie przedstawil dowodéw prawa wlasnosci, a swdj tytul opierat
tylko na dlugoletnim posiadaniu nieruchomosci. Po przegraniu tej sprawy Skarb Panstwa wystapil z wnioskiem o
stwierdzenie zasiedzenia na jego rzecz, uzyskujac je w przywolanym juz postanowieniu z dnia 28 listopada 1997 r.,
ktbére uprawomocnilo sie w dniu 2 czerwca 1998 .

Ojciec wnioskodawcezyni, W. Z. (2), zmarl w dniu 28 stycznia 1956 r. Spadek po nim odziedziczyli na podstawie ustawy:
wdowa A. Z. w 1/4 czeSci oraz piecioro dzieci, w tym wnioskodawczyni, kazde po 3/20 czeéci. Z mocy postanowienia
dzialowego z dnia 21 sierpnia 1959 r. hektar gruntu przy szosie (...) przypad}! synowi spadkodawcy, E. Z., a reszta
majatku na wspodlwlasnoé¢ pozostalym spadkobiercom.

Matka wnioskodawczyni, A. Z., zmarla w dniu 13 kwietnia 1979 r., a spadek po niej na podstawie testamentu nabyly
corki: M. Z., D. K. i Z. M. po 1/3 czeSci.

Sad Rejonowy wysnul z poczynionych ustalen wnioski i oceny prawne, ktore zadecydowaly o tre$ci koncowego
rozstrzygniecia.

Uznal, ze wnioskodawczyni M. Z. nie wykazala, iz byla samoistnym posiadaczem nieruchomos$ci przez okres
wymagany do zasiedzenia w art. 172 k.c. W $wietle jej twierdzen w niniejszej sprawie bieg zasiedzenia mial sie
rozpocze¢ w dniu 1 kwietnia 1961 r., to jest z dniem nabycia przez zasiedzenie wlasno$ci przedmiotowych dzialek przez
Skarb Panstwa, i skonczy¢ sie zasadniczo po uplywie 30 lat, co jednakze z uwagi na obowiazujacy w poczatkowym
okresie zasiadywania zakaz nabycia przez zasiedzenie wlasnoéci nieruchomosci panstwowych oraz na zmiany,
ktére pdzniej nastapily w stanie prawnym, doprowadzilo do wskazania we wniosku konca zasiedzenia na dzien 1
pazdziernika 2005r., (choé, w/g Sadu, przy przyjetych zalozeniach powinien to by¢ w realiach sprawy dzien 27 maja
2005 r.). Wnioskodawczyni wszelako nie udowodnita, ze faktycznie wladala rzecza we wskazanym czasie. Sam fakt
zawarcia ugody w 1989 r. z (...) nie byl wystarczajacy w tym zakresie. Z wiarygodnych zeznan $wiadkow J. C. i A.



R., zajmujacych kierownicze stanowiska w spoéldzielni, wynikalo bowiem, ze czynsz wcze$niej byl placony zawsze
Skarbowi Panstwa, za$ jednorazowa zaplata dla p. Z. nastapila dla ,Swietego spokoju”, w okresie nasilenia ich roszczen,
kiedy spoéldzielnia zamierzala dokonaé remontu budynku. Twierdzen o wladaniu wnioskodawczyni nie potwierdzili
nawet niektorzy czlonkowie jej rodziny, jak bratanek W. Z. (1) czy uczestniczka E. S.. Zdaniem Sadu, w Swietle
materialu dowodowego ,,posiadanie” wnioskodawczyni polegalo bardziej na utrudnianiu wlascicielowi korzystania z
gruntu niz na korzystaniu z niego przez nia sama.

Ponadto, gdyby nawet przyjaé zalozenie odmienne co do posiadania samoistnego wnioskodawczyni, to i tak nie
doprowadziloby ono do zasiedzenia na jej rzecz, bo bieg zasiedzenia zostalby przerwany przez akcje sadowe podjete
przez 6wczesnego wlasciciela — Skarb Panstwa, ktory w 1992 r. wystapil z powbddztwem o ustalenie prawa wlasnoéci, a
nastepnie w 1995 r. z wnioskiem o zasiedzenie, w ktorych to postepowaniach brala udzial réwniez wnioskodawezyni.
Przytaczajac obszernie aktualne orzecznictwo Sadu Najwyzszego w danej materii, Sad Rejonowy wyrazil poglad, ze
byly to czynnoSci przedsiewziete bezposrednio w celu ustalenia roszczenia w rozumieniu art. 123 par.1 pkt 1 w zw. z
art. 175 k.c., ktére powodowaly, ze bieg zasiedzenia rozpoczalby sie na nowo dopiero po prawomocnym zakonczeniu
p6zniejszej z tych spraw (i nie skonczyl sie do dnia orzekania w niniejszej sprawie ).

Dlatego Sad Rejonowy oddalil wniosek wobec nieudowodnienia przestanek z art. 172 k.c. O kosztach postepowania
postanowil na podstawie art. 520 par. 2 k.p.c. oraz par. 7 pkt 1 w zw. z par. 6 pkt 5 taksy radcowskiej.

Apelacje od postanowienia Sadu Rejonowego zlozyla wnioskodawcezyni M. Z., w ktoérej zarzucila ,,blad w ustaleniach
faktycznych przyjetych za podstawe rozstrzygniecia, polegajacy na nieuprawnionym przyjeciu, ze po stronie
wnioskodawcy nie zaistnialy przestanki do stwierdzenia zasiedzenia, w tym brak samoistnego posiadania, oraz ze
doszlo do przerwania biegu zasiedzenia, podczas gdy material dowodowy zgromadzony w sprawie jednoznacznie
wskazuje, ze zaistnialy przeslanki do stwierdzenia zasiedzenia”.

W konkluzji, doprecyzowanej na rozprawie apelacyjnej w dniu 30 grudnia 2015 r., apelujgca wniosla o zmiane
zaskarzonego postanowienia przez stwierdzenie zasiedzenia na jej rzecz w dacie wskazanej we wniosku, ewentualnie
w dacie ustalonej przez Sad.

W odpowiedzi na apelacje uczestnik postepowania, Miasto O., wnibést o oddalenie apelacji i zasadzenie kosztéw
postepowania wg norm przepisanych.

Sad Okregowy w Ostrolece zwazyl, co nastepuje:
Apelacja byta bezzasadna i podlegala oddaleniu.

Postawiony zarzut z dziedziny prawa procesowego, ktory nalezalo zakwalifikowaé jako obraze art. 233 par. 1 k.p.c.
przez niewlasciwa ocene zebranego materiatu dowodowego, byl dowolny i chybiony. Nie doszlo tez do naruszenia
prawa materialnego, ktére mialoby wplyw na tres¢ koncowego rozstrzygniecia, uwzgledniajac w tym zakresie réwniez
wynik kontroli instancyjnej przeprowadzonej z urzedu.

W sprawie z inicjatywy wnioskodawczyni przewijaly sie rozne twierdzenia, fakty i watki, zwigzane ze zlozona,
wieloletnia historig sporéw prawnych toczacych sie wokoél nieruchomoéci objetej wnioskiem, ktore jednakze w
wiekszo$ci nie mialy bezpos$redniego wplywu na rozstrzygniecie obecnego sporu i jedynie zaciemnialy jego obraz.

Nalezalo zgodzi¢ sie z sugestia Sadu I instancji, ze prawdziwg intencja wnioskodawczyni bylo wzruszenie skutkéw
postanowienia z 28 listopada 1997 r. o stwierdzeniu zasiedzenia na rzecz Skarbu Panistwa, ktére do chwili obecnej
kontestuje i probuje przekresli¢ — jak dotad bezskutecznie — takze w drodze wznowienia postepowania.

Postanowienie to zrodzilo powazne konsekwencje i powinno byé¢ punktem wyjécia ustalen i rozwazan w niniejszej
sprawie, zwazywszy na to, ze moc wigzaca prawomocnego postanowienia stwierdzajacego, ze okreslony podmiot nabyt
w danym dniu w wyniku zasiedzenia wlasno$¢ nieruchomosci, obejmuje tez przestanki prawotworcze stanowigce
podstawe nabycia ( art. 366 w zw. z art. 13 par. 2 k.p.c. ). W zwiazku z merytoryczna przeslanka zasiedzenia z art. 172



k.c. orzeczenie oznaczalo wiec, ze w dacie zasiedzenia nie bylo innych uprawnionych posiadaczy samoistnych ( por.
postanowienia SN: z 25 maja 2012 r., I CSK 475/11 — OSNC 2013/2/25, i z 13 czerwca 2012 r., IT CSK 444/11- Lex
nr 1215426 ).

Tym samym caly wyw6d wnioskodawezyni doznawal powaznego szwanku, bo jej podstawowe twierdzenie, ze stan
posiadania istniejacy na spornym gruncie jest ciagly i niezmienny od lat przedwojennych musiato upa$¢ w obliczu
urzedowego i wiazacego ustalenia, ze posiadaczem samoistnym w dacie 1 kwietnia 1961 r., i wczeéniej, byl Skarb
Panstwa, a nie za$ wnioskodawczyni lub jej rodzice. Zbedne byly w konsekwencji roztrzasania i argumenty dowodowe,
powielane nastepnie w instancji apelacyjnej, ktore siegaly do okresu poprzedniego.

W tej sprawie, sprowadziwszy problem do jego elementarnego wymiaru, nalezalo odpowiedzie¢ na pytanie, czy w
okresie po 1 kwietnia 1961 r. doszlo do uzyskania przez wnioskodawczynie ( ewent. jej brata Z. Z., bo tylko oni wchodzili
w rachube sposrod uczestnikdw postepowania) samoistnego posiadania gruntu, ktory jest obecnie oznaczony jako
dzialki nr (...).

Posiadanie samoistne, czyli quasi-wla$cicielskie, jest gtowng przestanka instytucji zasiedzenia. Jej spelnienie utatwia
domniemanie prawne z art. 339 k.c., ze ten, kto rzeczg faktycznie wlada jest jej posiadaczem samoistnym. Jest to
domniemanie usuwalne, a dla jego zadzialania trzeba najpierw udowodni¢ owo faktyczne wladanie, czego ciezar
spoczywa na ogdlnej zasadzie z art. 6 k.c. na osobie, ktora z tego faktu wywodzi skutki prawne, w tym przypadku na
wnioskodawczyni. Pod wskazanym pojeciem kryje sie wykonywanie takich czynnosci faktycznych, ktére wskazuja na
samodzielny, niezalezny od innej osoby stan wladztwa, widoczny dla otoczenia ( por. postanowienie SN z 9 grudnia
2014 1., III CSK 354/13 — Lex nr 1640250 ).

Whbrew apelacji, prawidlowe bylo kluczowe ustalenie Sadu I instancji, ze wnioskodawczyni nie byla samoistnym
posiadaczem gruntu po dacie 1 kwietnia 1961r. przez okres czasu prowadzacy do zasiedzenia przez nia wlasnosci,
poniewaz nie sprostala obowigzkowi procesowemu dostarczenia dowodow za odmienng, pozytywna ocena.

Jej stanowisko w sprawie nie uwzglednialo cezury czasowej, nie wskazywalo na jakie§ konkretne akty wladztwa
Swiadczace, ze po dniu 1 kwietnia 1961 r. doszlo do odjecia posiadania samoistnego wlascicielowi, tj. Skarbowi
Panstwa, i jego przejScia na inng osobe, w szczeg6lnoSci na wnioskodawczynie. Logicznie zatem biorge, skoro
nadal mialo byé¢ tak samo, a dany stan zostal juz wiazaco oceniony jako nie bedacy posiadaniem samoistnym,
to konstrukcja myé$lowa forsowana przez apelujaca musiala upaéé. Jedynym namacalnym faktem z okresu po
1961 1., zgloszonym przez nig w toku postepowania, ktéry zastugiwal na blizsza uwage w omawianym kontekscie
byla ugoda z (...) w grudniu 1989 r. Odtworzone przez Sad I instancji okoliczno$ci jej zawarcia wszelako nie
pozwalaly na przyjecie, ze wnioskodawczyni wystepowala woéwczas z niewatpliwej, uznanej przez otoczenie pozycji
wlaécicielskiej. Do ugody doszlo na tle splotu szczegblnych okoliczno$ci: pewnego zamieszania spowodowanego
szybkimi zmianami ustrojowymi odbywajacymi sie w tym okresie w Polsce i towarzyszacego im nasilenia r6znego
rodzaju roszczen i rewindykacji, niepewnosci co do stanu prawnego konkretnej nieruchomos$ci w zwiazku z brakiem
formalnego uregulowania jej prawa wlasnoéci, bledéw powstalych w miejscowej ewidencji gruntow, ktore potegowaty
dezinformacje, nadinterpretacji postanowienia NSA z 13 czerwca 1986 r., ktore dotyczylo wylacznie tego, czy Skarb
Panstwa wykazal sie tytulem do dzialki nr (...), dajagcym podstawe do wpisania go w ewidencji gruntéw. Uznanie
uprawnienia wnioskodawczyni ( wespdl z jej rodzenstwem ) przez (...) do otrzymania czynszu znalazlo wyraz
tylko w jednorazowej czynno$ci prawnej, bylo chwilowe i przejSciowe, nastapilo dla tzw. ,$wietego spokoju”, jak to
mial podstawy dowodowe okresli¢ Sad I instancji, odnosilo sie w sumie do okresu tylko 3,5 lat, zostalo nastepnie
definitywnie wycofane. Poza tym, co wymaga podkre$lenia, czynnos¢ (...) Spolem nie mogla wywrzec¢ skutku prawnego
wobec wlaéciciela, ktérym byl w tym czasie Skarb Panstwa. (...) byla tylko posiadaczem zaleznym gruntu, ktéry do
tej pory placil czynsz Skarbowi Panistwa. Nie wystapily Zadne obiektywne podstawy do uznania, ze w poréwnaniu do
okresu poprzedzajacego date zawarcia ugody nastgpila jaka$ zmiana w stanie wladania nieruchomoscia.

Sad I instancji niewadliwie ustalil, cho¢ zbyt stabo wyeksponowal to w swoim uzasadnieniu, zawierajacym gaszcz
niejednokrotnie zbytecznych informacji i szczegbléw, ze najbardziej istotnym i dobitnym $wiadectwem wladania



wladcicielskiego przedmiotowa nieruchomoscia w relewantnym dla sprawy okresie bylo pobudowanie na niej
pawilonu handlowego, co nastapilo bezdyskusyjnie za §rodki panstwowe. Byla to duza inwestycja, dominujaca nad
terenem polozonym w granicach obecnej dziatki ewidencyjnej nr (...), widoczna dla wszystkich. Zostala zadecydowana
i zrealizowana przez miejscowe wladze na przelomie lat sze$c¢dziesiatych i siedemdziesiagtych, a postawiony pawilon
funkcjonowal az do 2002 r. W obliczu zebranego materialu dowodowego, ktérego wymowa pozostawala w zgodzie z
powszechna wiedza o realiach panujacych w 6wczesnej epoce, nalezalo uznac¢ za niewatpliwe ustalenie, ze wszystko
to odbylo sie bez jakiegokolwiek udzialu decyzyjnego wnioskodawczyni lub jej rodziny, ktorzy nie mieli zadnego
wplywu na budowe, nie byla potrzebna ich zgoda i nie otrzymali ( i nie zadali w czasie budowy) zadnego ekwiwalentu.
Nie bylo zadnych materialnych dowodéw, ani prawdopodobienstwa faktycznego, na poparcie tezy wplecionej w
uzasadnienie apelacji, jakoby ,wnioskodawczyni zawiadywala budynkiem pobudowanym na dzialce, ktéry zostal
wybudowany za zgoda wnioskodawczyn i byl uzytkowany jako sklep (...), ktore za uzytkowanie w/w sklepu placilo
czynsz poczatkowo na rzecz rodzicow wnioskodawczyni, a nastepnie na rzecz wnioskodawczyni i uczestnikow” ( v. k.
636 ). Trwale zagospodarowanie terenu bylo wynikiem woli i dzialania Skarbu Panstwa, jako jego dysponenta, a nie
wnioskodawczyni. Dopiero w koricu lat 70-ych pojawily sie formalne pretensje rodziny Z., na kanwie bledu zaistnialego
w ewidencji gruntéw, i rozpoczely sie rézne postepowania administracyjne i sadowe, ktoére trwaja ze zmiennym
nasileniem i efektem po dzien dzisiejszy. W zaistnialym stanie sprawy nie sposéb bylo uzna¢, ze wnioskodawczyni
sprawowata faktyczne wladztwo nad nieruchomoscia, wymagane przy domniemaniu z art. 339 k.c. Sytuacja w tym
zakresie nie zmienila sie znaczaco po zaprzestaniu dzialalnosci handlowej w pawilonie. W orzecznictwie sadowym od
dawna panuje poglad, ze wlasciciel, ktérym in concreto jest obecnie Miasto O. M.., dla zachowania swojego posiadania
nie musi w kazdej chwili utrzymywacé fizycznego kontaktu z rzecza, wystarczy sama jego mozliwo$é sprawowania nad
nig faktycznej wladzy oraz kontynuowanie woli posiadania dla siebie, tak jak to bylo i jest w przypadku uczestnika
postepowania, ktéry pamieta o swojej wlasnos$ci i ma w stosunku do niej okre§lone plany. Ustalone w zaskarzonym
postanowieniu czynnoéci faktyczne wnioskodawczyni na spornym gruncie w postaci sprzatania i od$éniezania, jak tez
ogrodzenie terenu od strony ulicy linka i tancuchem na metalowych stupkach ( v. protokot ogledzin, k. 369 ), co mialo
nastgpié¢, wg wnioskodawczyni, ,,20 -30 lat temu” ( v. jej zeznanie na rozprawie w dniu 29 stycznia 2015 r., k. 477
odw. w zw. z k. 237 odw. ), niezaleznie od nadmiernej enigmatyczno$ci i nieprecyzyjnosci jej twierdzen na ten temat,
nie mogly w zderzeniu z ustalonym animus wlasciciela pozbawié go statusu posiadacza samoistnego. Byly jedynie
forma koniunkturalnej demonstracji ze strony wnioskodawczyni, obliczonej na uzytek toczacych sie postepowan
sadowych. Ich tolerowanie czy bagatelizowanie znaczenia przez wlaSciciela nie wystarczalo i nie upowaznialo w
okoliczno$ciach sprawy do stwierdzenia wystapienia zmiany w stanie posiadania, a juz w kazdym razie trwajacej przez
okres prowadzacy do zasiedzenia wlasnosci.

Whbrew apelacji, prawidlowe byto rowniez stanowisko Sadu I instancji, ze wnioskodawczyni nie udowodnila, iz w
okresie majacym znaczenie dla rozstrzygniecia oplacala podatki od konkretnej nieruchomosci. Polemika skarzacej,
po raz kolejny oparta na ogélnikowym stwierdzeniu typu, ze dokumenty obrazujace gloszona przez nig okoliczno$¢ sa
w aktach sprawy ( ktore skladaja sie z 4 tomow ), bez blizszego przytoczenia ich opisu i miejsca znajdowania sie, nie
mogla z oczywistych wzgledow przynie$¢ powodzenia.

Nawigzujac jeszcze ogo6lnie do apelacji, zbudowanej wokol zarzutu obrazy art. 233 par.1 k.p,c. z powodu jakoby
przekroczenia przez sad orzekajacy granic swobodnej oceny dowoddw, trzeba podnie$é, ze w judykaturze panuje
ugruntowany poglad, iz do naruszenia wskazanego przepisu mogloby dojéc¢ tylko wowczas, gdyby skarzacy wykazal
uchybienie podstawowym regutom stluzacym ocenie wiarygodnosci i mocy poszczeg6lnych dowodéw, tj. regutom
logicznego mys$lenia, zasadzie doS§wiadczenia zyciowego i wladciwego kojarzenia faktow (v. np. wyrok SN z 16.12.2005
r., IIT CK 341/05 — Lex nr 172176 ); co wiecej, trafnie wskazuje sie, ze nawet jezeli na podstawie zebranego materiatu
dowodowego mozna wywnioskowaé inng wersje wydarzen, zgodng z twierdzeniem skarzacego, ale jednocze$nie wersji
przyjetej przez sad I instancji nie mozna zarzuci¢ razacego naruszenia szeroko pojetych regul inferencyjnych, to
stanowisko skarzacego bedzie stanowic tylko i wylacznie polemike ze stusznymi i prawidlowymi ustaleniami sadu ( v.
np. wyroki SA w Gdansku z 28.10. (...)., ] ACa 859/10i SAw K. z 5.09.2012 1., l ACa 737/12 — Lex nr 1223204 ).



Whnioskodawczyni podjeta w apelacji taka wlasnie dowolng polemike, kreujgc wlasny stan faktyczny, alternatywny do
ustalonego przez sad orzekajacy. Powtarzala twierdzenia i argumenty juz rozpatrzone i odrzucone, jakby nie chcac
przyjac¢ do wiadomosci, ze moze nie mie¢ racji.

Reasumujgc — wbrew apelacji, wnioskodawczyni nie udowodnila, ze byta samoistnym posiadaczem nieruchomosci
objetej wnioskiem, totez z tego podstawowego wzgledu nie mogla uzyska¢ sadowego potwierdzenia nabycia wlasno$ci
tej nieruchomoéci przez zasiedzenie.

Byl to wystarczajacy powod do oddalenia wniosku, a nastepnie apelacji, bez potrzeby analizowania dalszych warunkow
ewentualnego zasiedzenia, w tym, czy i kiedy nastgpilo przerwanie jego biegu. Podobnie zbedne stalo sie badanie, czy
mniejsza dziatka nr (...) kwalifikowala sie w ogble do zasiedzenia z uwagi na ewentualno$¢ wylaczenia jej z obrotu
cywilnoprawnego na podstawie ustawy o drogach publicznych, w ramach wyjatku od zasady przewidzianej w art. 172
k.c.

Interesy wnioskodawczyni i uczestnika Miasta O. M.. byly w tej sprawie ewidentnie rozbiezne, tak jak to zwykle bywa
w sprawach danego rodzaju w relacjach miedzy wlascicielem i podmiotem, ktéry probuje wyzuc¢ go z jego prawa.
Uzasadnialo to zastosowanie przy rozstrzyganiu o kosztach postepowania regulacji z art. 520 par. 2 k.p.c.

Dlatego Sad Okregowy postanowil jak w sentencji w pkt 1 na podstawie art. 385 w zw. z art. 13 par. 2 k.p.c.

O kosztach postepowania za instancje apelacyjng Sad orzekt w pkt 2 sentencji na podstawie art. 520 par. 2 k.p.c. wzw. z
par. 7 pkt 1ipar. 6 pkt 5 oraz par. 2 ust.1i 21 par. 12 ust.1 pkt 1 in principio taksy radcowskiej, uwzgledniajac wskazang
przez apelujaca warto$¢ przedmiotu zaskarzenia (v. protokol rozprawy apelacyjnej, k 782 ) oraz zgloszone przez
wygrywajacego sprawe w instancji apelacyjnej uczestnika postepowania zadanie zwrotu kosztéw. Nie byto podstaw
do zwolnienia wnioskodawczyni od obowigzku w tym zakresie na mocy art. 102 w zw. z art. 13 par. 2 k.p.c., ktéry
ma charakter nadzwyczajny i wymaga wystapienia szczeg6lnych okoliczno$ci. Nie byly nimi jedynie trudna sytuacja
materialna strony, tym bardziej ze wysoko$¢ jej zobowigzania z omawianego tytulu nie byla relatywnie wysoka ( 600
z}).
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